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0t SBIF?E,'J!‘,E."}I'.{QNU Dne 3.9.2014 predlozila Vldda snémovné navrh novely zdkona 406/2000 Sb.
e Navrh této novely obsahoval mimo jiné také Upravy § 7a Prikaz energetické
naro¢nosti, kde jsou stanoveny povinnosti zpracovat PENB. Navrzené Upravy
reaguji mimo jiné na problémy v oblasti PENB pro prodej a prondjem budov.
Obecné se uvadi, ze povinnost PENB je v pfipadé prodeje a pronajmu budov
pinéna jen v priblizné v 10% pripadl. Pri pohledu na nabidky nemovitosti
realitnich kanceldri se zd4, Ze je toto procento jesté nizsi.

Navrh novely zakona 406/2000 Sh. ze zari roku 2014

Dne 3.9.2014 predlozila Vldda snémovné ndvrh novely zékona 406/2000 Sb. Navrh této novely obsahoval mimo
jiné také Upravy § 7a Prlikaz energetické ndrocnosti, kde jsou stanoveny povinnosti zpracovat PENB. Navrzené
Upravy reaguji mimo jiné na problémy v oblasti PENB pro prodej a prondjem budov. Obecné se uvadi, ze povinnost
PENB je v pripadé prodeje a prondjmu budov pInéna jen v priblizné v 10% pripadd. Pfi pohledu na nabidky
nemovitosti realitnich kancelafi se zda, Ze je toto procento jesté nizsi.

Navrh zékona napfiklad zavadi povinnosti také pro zprostifedkovatele prodeje, tedy realitni kancelafe. V pfipadé
prodeje nebo prondjmu budovy nebo ucelené &asti budovy prostiednictvim zprostfedkovatele musi viastnik budovy
predat grafickou ¢ast priikazu zprostredkovateli a ten uvede klasifika¢ni tfidu ukazatele energetické naro¢nosti v
informacnich a reklamnich materidlech. Pokud zprostfedkovatel prodeje nebo prondjmu neobdrzi grafickou ¢ast
prikazu, uvede v reklamnich a informacnich materidlech nejhorsi klasifika¢ni tridu, tridu G. Pokud realitni kancelar
klasifika¢ni tfidu neuvede, hrozi ji sankce az 100 000 K¢. Pro realitni kancelare by to nemélo znamenat zadnou
zasadni komplikaci. Bud realitni kanceldf PENB od majitele budovy dostane a vystavi klasifika¢ni tfidu dle PENB,
nebo PENB nedostane a vystavi kategorii G. Tato povinnost zfejmé zajisti, Zze u vSech proddvanych a
pronajimanych budov bude nové dostupnd informace o energetické narocnosti. Lze oekdvat, ze minimalné tésné
po pfipadném schvaleni novely, bude vétSina budov v kategorii G - tedy mimoradné nehospodarna. Nebude to ani
tak dano skute¢nym stavem budovy, ale tim, Ze majitel neprfedal PENB zprostfedkovateli prodeje. Také Ize
olekavat, Ze se postupem ¢asu zacne pocet budov v kategorii G sniZzovat tim, Ze se zvysi pocet zpracovanych
PENB.

Navrh zdkona také omezuje nutnost zpracovat PENB u prodavanych a pronajimanych budov. Nové majitel budovy
nebude muset PENB zpracovavat, pokud prodava nebo pronajima budovu postavenou pred 1.1.1947, u které
nebyla od tohoto data provedena vétsi zména dokoncené budovy. Na tomto se ale musi obé strany, prodavajici a
kupuijici, nebo najemce a ndjemnik, pisemné dohodnout. Navrhem zdkona se také upresiuji kontroly Statni
energetickou inspekci. Zdkon zavazuje SEI kazdoro¢né zkontrolovat tolik PENB, jejichZ pocet odpovida alespon
jedné dvacetiné prikazd vydanych v predchazejicim kalendarnim roce.

Proces schvalovani novely zakona 406/2000 Sb.

Dne 29.10.2014 proSel vladni ndvrh novely zédkona prvnim ¢tenim v poslanecké snémovné. Navrh zékona byl
prikazan k projednani vybordm. Hospodarsky vybor projednal ndvrh zdkona 19.1.2015 a vydal usneseni, ve kterém
navrh doporucuje Poslanecké snémovné Parlamentu CR schvalit. Druhé ¢teni ndvrhu zékona probéhlo 20.1.2015.
Na schiizi poslanecké snémovny byly nad ramec drive navrzenych a Siroce prokonzultovanych Gprav zakona
navrzeny také nové pozménovaci ndvrhy. Jeden z nich byl pomérné zdsadni, protoze navrhl celkové zruseni
pozadavku zpracovat PENB na uzivané bytové domy a administrativni budovy. Dne 11.2.2015 byl ve tfetim ¢teni
zakon vcetné pozménovacich navrhl schvalen. Dne 19. 3. 2015 byl navrh projednan na 7. schiizi Senatu. Senat
navrh novely vratil snémovné s pozménovacimi navrhy. Tyto pozménovaci ndvrhy se vSak netykaji zruSeni
pozadavku tvorby PENB pro bytové a administrativni domy. Pfedpokldda se, Ze snémovna pozménovaci navrhy
senatu zapracuje a zadkon bude schvélen. U&innost zékona se pfedpokladdé od 1.7.2015.

Pozménovaci ndvrh na zruseni pozadavku zpracovat PENB na uzivané bytové domy a administrativni budovy
odbornou verejnost velmi prekvapil. Ndvrh na zruSeni povinnosti se totiz objevil v dobé, kdy jiz povinnost u



bytovych a administrativnich budov nad 1500 m2 méla byt spInéna (povinnost zpracovat PENB do 1.1.2015).
ZruSeni tohoto pozadavku se jiz nedotkne téch, ktefi poctivé PENB dle zakona nechali zpracovat, pouze ,,omilostni*
ty, co zakonnou povinnost nesplnili.

V praxi se zruSeni pozadavku zpracovat PENB na uZivané bytové domy a administrativni budovy ¢astecné projevi i
na realitnim trhu. V obrazku nize je uvedeno, Ze pfi prodeji a prondjmu ¢asti budovy (napfiklad bytu nebo
kancelare) je mozné nahradit PENB vyUctovanim spotfeb energii za posledni 3 roky. Tato vyjimka méla byt v
podstaté jen prechodnd. PoZadavek na PENB na uzivané bytové domy a administrativni budovy mél totiz zajistit, ze
k 1.1.2019 jiz mély mit vsechny bytové a administrativni budovy svij PENB, ktery by byl pouzitelny i pfi prodeji ¢i
prondjmu ucelené &asti. Inzerdty na proddvané nebo pronajimané byty by tak mohly obsahovat stejny Stitek s
kategorifl energetické naro¢nosti jako celé budovy a nebylo by jiz nutné pfi prodeji a prondjmu bytu &i kancelare
dokladat spotreby energii. Se zrusenim vySe uvedeného pozadavku se této povinnosti nezbavime a kupujici bude
ochuzen o jednu podstatnou informaci o bytu ¢i kancelafi.
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