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Majitelé bytu mohou pfi prodeji bytu nahradit PENB vyuctovanim spotreb
energii za posledni 3 roky, a to v pripadé, ze o PENB pisemné pozadaji

- majitele domu (¢asto SV)) a majitel domu majiteli bytu PENB neposkytne. Jak
e je to ale s povinnosti SVJ? Musi PENB nechat vypracovat, kdyz je o poskytnuti
majitel bytu pozada? Zeptali jsme se na nazor SEL.

Na Semindafich DEKSOFT 2015 jsme méli prednadsku o zméné zadkona 406/2000 Sb., ktera je G¢innd od 1.7.2015. V
ramci této pfednasky jsme zminili zru$eni povinnosti vlastnika budovy nebo spoleéenstvi vlastniku
jednotek zajistit zpracovani prikazu pro uzivané bytové domy nebo administrativni budovy, ke kterému
doslo na zékladé pozménovaciho navrhu poslance ODS Adamce ve druhém ¢&teni zdkona v poslanecké snémovné.
smérnici, ale presto mél pozadavek svidj smysl a jeho zruseni mize mit nepfijemné dopady na realnou praxi. Pro
ilustraci tohoto neprijemného dopadu jsme uvedli priklad, kdy majitel bytu prodava svdj byt v nizkoenergetickém
domé. Maijitel bytu nemusi pfi prodeji poridit PENB, mize jej nahradit spotfebami energii za posledni 3 roky (v
pfipadé, Ze predtim pisemné pozada majitele domu nebo SVJ o PENB a majitel domu nebo SV) mu PENB
neposkytne). V pripadé, ze majitel bytu pri prodeji nahradi PENB spotfebami energii, neplati pak pro néj povinnost
inzerovat tfidu energetické narocnosti v reklamnich a informacnich materidlech. Tuto povinnost ale ma od
1.7.2015 realitni kanceldr, pokud pres ni majitel bytu sv{j byt nabizi k prodeji. V pfipadé, ze majitel bytu nedoda
realitni kanceldri PENB, musi realitni kanceldr uvést nejhorsi tfidu energetické narocnosti G. Pravé uvedena trida G
u prodavaného bytu v nizkoenergetickém domé muze byt onim nepfijemnym dopadem zruseni povinnosti PENB
pro uzivané bytové domy nebo administrativni budovy. Majitel bytu, ktery spinil veskeré své povinnosti mdze
uvedeni tridy G chapat jako podhodnoceni vlastni nemovitosti pri prodeji.

V souvislosti s vy$e popsanym jeden z Gcastnikl seminare v Praze podotkl, Ze tato popsana situace neni moc
pravdépodobnd, protoze i po zruseni povinnosti zajistit zpracovani prikazu pro uzivané bytové domy
nebo administrativni budovy ma majitel domu nebo SV] povinnost zajistit vytvoreni PENB pfi prodeji

jakéhokoli bytu v domé. Na Seminarich DEKSOFT jsme slibili, Ze provéfime, jak to s touto povinnosti
majitele domu ¢i SV]J je.

Zaslali jsme dotaz na pani feditelku odboru kontroly Statni energetické inspekce, zda je mozné odstavec zakona
406/2000 Sb.

(2) Vlastnik budovy nebo spolecenstvi viastnik( jednotek jsou povinni

a) opatfit si prikaz:

1. pfi prodeji budovy nebo ucelené ¢asti budovy,

2. pfi prondjmu budovy,

3. 0d 1. ledna 2016 pfi prondjmu ucelené ¢asti budovy,

interpretovat tak, Zze SV) mda povinnost nechat PENB zpracovat i pfi prodeji jednoho bytu v domé, pokud je o to
majitel prodavaného bytu pisemné pozada.

Dostali jsme odpovéd, ze SEI skutecné zastava nazor, ze moznost majitele jednotky (jen u SVJ)
nahradit prikaz vyuétovanim neznamena, Ze SV) nezlstava i v téchto pfipadech primarni povinnost
podle pism. a) odst. 2 zakona opatfit prikaz si prikaz p¥i prodeji budovy nebo ucelené ¢éasti (byt i
bytova jednotka). Tato povinnost v zakoné jednoznacné je a nelze ji ze strany SV] ignorovat. Takze
pokud nebyl vlastnikovi jednotky pfedan na pisemnou vyzvu prikaz a on s tim nesouhlasi, je to SEI
povazovano za nedodrzeni zakona ze strany SV)J.
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